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DE CLARA: 

su apoyo al pedido de inquilinos, inquilinas y las asociaciones que los 

nuclean sabre la necesidad de extender el Decreto de Necesidad y Urgencia 

Nro. 320 hasta el 31 de marzo de 2021, otorgando la posibilidad de prohibir 

desalojos, congelar alquileres y prorrogar todos los contratos de alquileres 

de locaciones comerciales, rurales y viviendas. 

Lucila De Ponti 

Diputada Provincial 
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FUNDAMENTOS 

Senor presidente: 

Este proyecto tiene la finalidad de robustecer la solicitud de 

inquilinos, inquilinas y las asociaciones que los nuclean en relaci6n a lograr 
extender hasta el 31 de marzo de 2021 la virtualidad del Decreto de 

Necesidad y Urgencia Nro. 320 que establece la prohibici6n de los desalojos, 

el congelamiento de los precios en los alquileres y la pr6rroga de los 

contratos. 

Segun establece el articulo numero 9 del referido DNU, esta medida alcanza 

las locaciones: 

'1. De inmuebles destinados a vivienda unlca urbana o rural. 

2. De habitaciones destinadas a vivienda familiar o personal en pensiones, 

hoteles u otros alojamientos similares. 

3. De inmuebles destinados a actividades culturales o comunitarias. 

4. De inmuebles rurales destinados a pequefias producciones familiares y 

pequefias producciones agropecuarias. 

5. De inmuebles alquilados por personas adheridas al regimen de 

Monotributo, destinados a la prestaci6n de servicios, al comercio o a la 

industria. 

6. De inmuebles alquilados por profesionales aut6nomos para el ejercicio de 

su profesi6n. 

7. De inmuebles alquilados por Micro, Pequefias y Medianas Empresas 

(MiPyMES) conforme lo dispuesto en la Ley N°24.467 y modificatorias, 

destinados a la prestaci6n de servlclos, al comercio o a la industria. 

8. De inmuebles alquilados por Cooperativas de Trabajo o Empresas 

Recuperadas inscriptas en el INSTITUTO NACIONAL DE ASOCIATIVISMO Y 

ECONOMIA SOCIAL (!NAES).' 

Esta medida se estableci6 desde el 20 de marzo hasta el 30 de septiembre 

del corriente afio. Sin embargo, inquilinos, inquilinas y las asociaciones que 
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los nuclean vienen planteando publlcarnente la necesidad de extender esta 

medida hasta el 31 de marzo de 2021. 

Entendemos que el derecho a la vivienda esta amparado por diversas 

normas contenidas en los Tratados de Derechos Humanos ratificados por 

nuestro pals, con el alcance que les otorga el artfculo 75 incise 22 de 

nuestra CONSTITUCION NACIONAL, como asf tarnblen en la recepci6n que 

de tal derecho realiza su artfculo 14 bis. 

Adernas, como es de publlco y notorio conocimiento, la Pandemia del COVID 

- 19 trajo aparejada graves consecuencias econ6micas, tornando de muy 

diffcil cumplimiento, para una importante cantidad de locatarios y locatarias, 

hacer frente a sus obligaciones en los terrninos estipulados en los contratos, 

redactados para una situaci6n muy distinta a la actual, en la que el impacto 

del coronavirus ha modificado la cotidianeidad, los ingresos y las 

previsiones de los y las habitantes del pals. 

Sumado a esto, muches trabajadores y trabajadoras, comerciantes, 

profesionales, industriales y pequefios y medianos empresarios, ven 

afectados fuertemente sus ingresos por la merma de la actividad 

econ6mica, lo que origina una reducci6n en los mismos, con la consecuente 

dificultad que ello genera para afrontar todas sus obligaciones en forma 
fntegra y para disponer lo necesario para costear su alimentaci6n, su salud 

y su vivienda. 

Por todo lo expuesto anteriormente, solicito a mis pares acompafien el 

presente proyecto de declaraci6n. 

Lucila De Ponti 

Diputada Provincial 
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E;MERGENCIA PUBLICA 

Decreto 320/2020 

DECNU-2020-320-APN-PTE - Alquileres. 

Ciudad de Buenos Aires, 29/03/2020 

VISTO el Expediente N° EX-2020-19378540-APN-DSGA#SL YT, los Decretos N° 260 del 12 de marzo de 2020 y su 
modificatorio, N° 297 del 19 de marzo de 2020, y 

CONSIDERANDO: 

Que con fecha 11 de marzo de 2020, la ORGANIZACION MUNDIAL DE LA SALUD (OMS) declar6 el brote del 
nuevo coronavirus como una pandemia, luego de que el nurnero de personas infectadas por COVID-19 a nivel 
global llegara a 118.554 y el nurnero de muertes a 4.281, afectando hasta ese memento a 11 O pafses. 

Que por el Decreto N° 260 del 12 de marzo de 2020 se ampli6 en nuestro pals la emergencia publlca en materia 
sanitaria establecida por la Ley N° 27.541, por el plazo de UN (1) ario, en virtud de la pandemia declarada. 

Que, sequn informara la ORGANIZACION MUN DIAL DE LA SALUD (OMS) con fecha 26 de marzo de 2020, se ha 
constatado la propagaci6n de casos de COVID-19 a nivel global llegando a un total de 522.746 personas 
infectadas, 23.628 fallecidas y afectando a mas de 158 parses de diferentes continentes. 

Que, en virtud de la situaci6n epidemiol6gica y con el fin de proteger la salud publlca, obligaci6n indelegable del 
Estado, se estableci6 por el Decreto de Necesidad y Urgencia N° 297/20, para todas las personas que habitan en el 
pals o se encuentren en el, la obligaci6n de permanecer en "aislamiento social, preventivo y obligatorio", desde el 
dla 20 de marzo hasta el dla 31 de marzo del afio en curso inclusive, pudlendose prorrogar ese plazo por el tiempo 
que se considere necesario en atenci6n a la evoluci6n de la epidemia. 

Que tamblen se estableci6 la prohibici6n de desplazarse por rutas, vlas y espacios publlcos, con el fin de prevenir la 
circulaci6n y el contagio del COVID-19 y, esta situaci6n, en el marco del aislamiento social, preventive y obligatorio 
dispuesto, sin dudas slqnlflcara una merma en la situaci6n econ6mica general y tarnblen en las economfas 

familiares. 

Que nos encontramos ante una emergencia sanitaria que obliga al gobierno a adoptar medidas y decisiones con el 
objetivo de velar por la salud publlca, pero, tarnblen, para paliar los efectos de las medidas restrictivas dispuestas, 
que ateetaran el consume, la producci6n, la prestaci6n de servicios y la actividad comercial, entre otros muches 
efectos. Esta situaci6n exige extremar esfuerzos para enfrentar no solo la emergencia sanitaria, sino tarnblen la 
problematlca econ6mica y social. En efecto, el Estado debe hacerse presente para que los y las habitantes de 
nuestro pals puedan desarrollar sus vidas sin verse privados de derechos elementales, como el derecho a la salud, 
pero sin descuidar otros, como el derecho a la vivienda. 
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Que la emergencia antes aludida, con sus consecuencias econ6micas, torna de muy diffcil cumplimiento, para una 
importante cantidad de locatarios y locatarias, hacer frente a sus obligaciones en los termlnos estipulados en los 
contratos, redactados para una situaci6n muy distinta a la actual, en la que la epidemia producida por el coronavirus 
ha modificado la cotidianeidad, los ingresos y las previsiones de los y las habitantes del pals. 

Que, adernas, muchos trabajadores y trabajadoras, comerciantes, profesionales, industriales y pequef'ios y 
medianos empresarios, ven afectados fuertemente sus ingresos por la merma de la actividad econ6mica, lo que 
origina una reducci6n en los mismos, con la consecuente dificultad que ello genera para afrontar todas sus 
obligaciones en forma integra y para disponer lo necesario para costear su alimentaci6n, su salud y su vivienda. 

Que, en este contexto, se dificulta para gran cantidad de locatarios y locatarias dar cabal cumplimiento a diversas 
obligaciones de los contratos celebrados, en particular a las clausulas que se refieren a la obligaci6n de pago del 
precio de la locaci6n. 

Que, ante estas situaciones, muchos locatarios y locatarias, en el marco de esta coyuntura, pueden incurrir en 
incumplimientos contractuales, y ello, a su vez, puede desembocar, finalmente, en el desalojo de la vivienda en la 
cual residen. Ello agravarla a(m mas la compleja situaci6n que atraviesan y las condiciones sociales imperantes. 

Que, asimismo, la obligaci6n de cumplir con las medidas de aislamiento social, preventivo y obligatorio, dificulta a(m 
mas la posibilidad de buscar y hallar una nueva vivienda. 

Que el resguardo juridico al derecho a la vivienda esta amparado por diversas normas contenidas en los Tratados 
de Derechos Humanos ratificados por nuestro pals, con el alcance que les otorga el artfculo 75 inciso 22 de nuestra 
CONSTITUCION NACIONAL, coma asl tarnblen en la recepci6n que de tal derecho realiza su artlculo 14 bis. 

Que, en este sentido, el Pacto Internacional de Derechos Econ6micos, Sociales y Culturales establece en su 
articulo 11, parrafo primero, que: "Los Estados Partes en el presente Pacto reconocen el derecho de toda persona a 
un nivel de vida adecuado para sf y su familia, incluso alimentaci6n, vestido y vivienda adecuados, y a una mejora 
continua de las condiciones de existencia. Los Estados Partes tornaran medidas apropiadas para asegurar la 
efectividad de este derecho, reconociendo a este efecto la importancia esencial de la cooperaci6n internacional 
fundada en el libre consentimiento". 

Que el decreto de necesidad y urgencia que se dicta es una medida transitoria que se encuentra enmarcada en la 
emergencia declarada en los decretos mencionados al inicio. 

Que las disposiciones del presente decreto tienen como finalidad proteger el lnteres pubtlco, y los medios 
empleados son justos y razonables como reglamentaci6n de las derechos constitucionales (CSJN, "Avico c. De la 
Pesa", Fallos 172:21). 

Que, asimismo, la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA NACION ha reconocido la constitucionalidad de las 
!eyes que suspenden temporaria y razonablemente los efectos de los contratos como los de las sentencias firmes, 
siempre que nose altere la sustancia de unos y otras (CSJN Fallos 243:467), con el fin de proteger el lnteres 
publico en presencia de desastres o graves perturbaciones de caracter ffsico, econ6mico ode otra lndole (CSJN 
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Fallos 238:76). En estos casos, el gobierno esta facultado para sancionar las leyes que considere conveniente, con 
el Ii mite que tal legislaci6n sea razonable, y no desconozca las garantfas o las restricciones que impone la 
Constituci6n. No debe darse a las limitaciones constitucionales una extensi6n que trabe el ejercicio eficaz de los 
poderes del Estado (CSJN Fallos 171 :79) toda vez que acontecimientos extraordinarios justifican remedios 
extraordinarios (CSJN Fallos 238:76). 

Que las medidas adoptadas por el presente decreto son razonables, proporcionadas con relaci6n a la amenaza 
existente, y destinadas a paliar una situaci6n social afectada por la epidemia, para evitar que se agrave y provoque 
un mayor deterioro en la salud de la poblaci6n y en la situaci6n social. 

Que, en este contexto, se implementan decisiones necesarias y urgentes, de manera temporaria y razonable, con el 
objeto de contener una grave situaci6n de emergencia social que puede llevar a que una parte de la poblaci6n se 
vea privada del derecho a la vivienda. 

Que la norma que se dicta establece criterios objetivos para su aplicaci6n. 

Que, en el marco de la emergencia aludida, se dispone en el artfculo 2°, la suspension temporaria, hasta el 30 de· 
septiembre del afio en curso, de las desalojos de las inmuebles detallados con claridad en el artfculo 9°. Tarnblen 
se dispone, en forma temporaria, la pr6rroga de la vigencia de las contratos de locaci6n hasta la misma fecha, con 
acuerdo de la parte locataria. 

Que, en el artfculo 4°, se dispone temporariamente, hasta el 30 de septiembre pr6ximo, el congelamiento del precio 
de las locaciones respecto de las mismos inmuebles aludidos anteriormente, deblendose abonar, durante ese 
periodo, el canon locativo correspondiente al mes de marzo pr6ximo pasado. 

Que en el artfculo 6° se establece una forma de pago en cuotas para abonar la diferencia entre el precio pactado en 
el contrato y el que resulte de la aplicaci6n del presente decreto, y tarnblen un mecanismo para el pago de las 
deudas que pudieren originarse hasta el 30 de septiembre, par falta de pago, pago parcial o pago fuera de plaza. 

Que, en el marco de la emergencia, tambien se contempla la situaci6n de la parte locadora en estado de 
vulnerabilidad, que necesita del cobra del canon locativo para cubrir sus necesidades baslcas o las de su grupo 
familiar primario conviviente, extrema que debera ser probado en debida forma. 

Que, en este orden de ideas, y con el fin de evitar dispendios jurisdiccionales, se contempla la mediaci6n obligatoria 
previa al proceso judicial, para las controversies que pudiere suscitar la aplicaci6n del presente decreto. 

Que la evoluci6n de la situaci6n epidemiol6gica y la grave situaci6n social imperante exigen que se adopten 
medidas rapldas, eficaces y urgentes, por lo que deviene imposible seguir los trarnltes ordinarios para la sanci6n de 
las leyes. 

Que la Ley N° 26.122 regula el trarnlte y los alcances de la intervenci6n del HONORABLE CONGRESO DE LA 
NACION respecto de los Decretos de Necesidad y Urgencia dictados por el PODER EJECUTIVO NACIONAL, en 
virtud de lo dispuesto par el artfculo 99 inciso 3 de la CONSTITUCION NACIONAL. 
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